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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi ile, 1/5000 olcekli nazim imar planinda ticaret-turizm alani
olarak planh alanin, bdlgenin ihtiyaglari ve talepler dogrultusunda gerekli donati
alanlari tesis edilerek daha etkin kullaniimasi, amaclanmaktadir.

Plan degisikligi, Karapinar Mahallesi 1977 ada, 1 parsel; 1978 ada, 1-2-3-4-
5-6-7-8-9-10 parseller ile 1979 ada, 2-3-4-5-6 parselleri kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu parseller Yildinm llgesi, Karapinar Mahallesi
Mahallesi’nde yer almaktadir.

Parseller konumlari itibariyle Ankara Yolu Caddesi’nin 870 m glineyinde,
Uludag Caddesi’nin 650 m batisinda yer almaktadir. Alan ilge merkezinin 8.900 m
dogusunda, ilge sinirinda yer almaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildirm ilge ile Karapianr
Mahallesinin son bes yillik nifus ve nufus artis hizlari asagidaki gibidir.



YILDIRIM iLCE KARAPINAR MAH

Yillar Nufus (kisi) Nufus artis | Nufus (kisi) Nufus artis
hizi (%) hizi (%)

2017 647520 -0.34 12967 0.61
2018 653004 0.85 13493 4.06
2019 657994 0.76 13317 -1.30
2020 657176 -0.12 13578 1.96
2021 653307 -0.59 13681 0.76

Tablo 1: iige ve mahalle bazinda niifus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Yildirrm ilge ve Karapinar Mahallesinin son 5 yillik nafus artis hizlari
incelendiginde, mahalle nufus artis hizlarinin ilge nufus artis hizindan Uzerinde
oldugu gorulmektedir. Bunda Karapinar Mahallesinin gdgle gelen nifusun bdlgeyi
tercih etmesinin etkili oldugu sdylenebilir.

Planlama alaninin yer aldigi bolge organize sanayi bolgeleri komsulugunda
olup ekonomik yapi agirlikh olarak sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu parseller Uzerinde halihazirda sosyal ve teknik
altyapiya yonelik herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

Alanda bulunan vyapilar igme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden
saglamaktadir. Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve
yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Sekil 2: Planlama alani depremsellik durumu




Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bdlge Bursa Buyuksehir Belediyesince
hazirlatilan ve Afet Isleri Genel Mudirligince 17.01.2001 tarihinde onaylanan
Bursa Jeolojik-Jeoteknik Degerlendirme Raporunda Allivyon (Qal) olarak
tanimlanan pembe bdlgede kalmaktadir.

Sekil 3: Jeolojik durum
2.4.3. Morfolojik Yapi

2.4.3.1. Egim Durumu

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda alanin diiz bir yapiya sahip
oldugu gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0-10 araligindadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yukseklik kuzeydogudan glneybatiya dogru artigi
gérulmustur. Kuzeydoguda kot 148, guneybatida ise kot 158 m olarak
belirlenmistir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu parsel Uzerinde ticaret, konut, mustemilat ve
sundurma amagli kullanilan yapilar mevcuttur. Alanin baytk bolima bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.iZi

Plan degisikligine konu parseller 6zel mdulkiyettedir. Planlamaya konu
toplam alan 46.487 m?dir.



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olcekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

Sekil 4: 1/100000 olgekli gevre diizeni plani
2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge, 1/25000 olcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda ticaret-turizm alani ve yol alani olarak
planlanmig durumdadir. Alanin kuzeyinden 30 m ulagim aksi gegcmektedir.
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Sekil 5: 1/25000 6lcekli nazim imar plani

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Yildirrm Nazim imar Planinda
ticaret-turizm alani ve yol alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin kuzeyinden
30 m ulagim aksi gegmektedir.




Sekil : 1/5000 olgekli nazim imar plani
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi, planlamaya konu alanin c¢evresinde ticaret-turizm
fonksiyonuna yonelip bir kullanimin olmamasi ve bu ydnde bir talebinde
olusmamasi ayrica alanda vyerlesimin ihtiyaclarina cevap verecek fonksiyon
dagiliminin yapilmasi ve alanin daha etkin kullanilmasi amaciyla, ilgili idarenin
talebi dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Plan degisikligine konu alan Yildirim ilgesinin dogu sinirinda yer almaktadir.
Alanin dogusunda ve kuzeyinde sanayi alanlari, batisinda ve guneyinde iskan
alanlari yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanlarda egim %0-10 arasinda olup yapilagsmaya
uygundur. Alan Uzerinde halihazirda 1-2 katli orta durumda konut, depo, imalat,
mustemilat olarak kullanilan yapilar bulunmaktadir. Alanin blyudk bolumu bostur.

Planlama alaninin kuzeyinden gegcen 30 m ulasim aksi planlanmis olup ana
ulasim bu yoldan saglanacaktir. Ayrica alan igerisinde 12 m ve 10 m ulasim
akslari bulunmaktadir.

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile, planlamaya konu
alanda kullanim kararlari yeniden duzenlenmistir. Mevcut planda ticaret-turizm
alani olarak planli alan, bdélgenin konumu ve alanin daha etkin kullaniimasi
amaciyla ticaret-konut alani olarak yeniden planlanmigtir.

Yapilan dizenleme ile alanin batisindan gelen yol alan igerisinde 12 m
olarak devam ettirilerek kuzeydeki 30 m vyola baglanmistir. Ayrica alanin
guneydogusundan gelen yol alan igerisinde 12 m yola baglanarak yeniden
dizenlenmisgtir.



Alan igerisinde 12 m yolun kuzey ve guneyi ile 30 m yol cephelerinde
ticaret-konut alanlari planlanmistir. Ticaret-turizm kullanimi herhangi bir nifus
barindirmamaktadir ancak, ticaret-konut kullaniminda alanda yerlesik bir nufus yer
alacaktir.

Plan degisikligi ile bdlgede artacak nufusun sosyal donati alani ihtiyaglarinin
karsilanabilmesi amaciyla planlama alaninin dogu, bati ve gineyinde planh park
ve yesil alanlarla butlinlegsecek sekilde park ve yesil alan duzenlemesi yapilmistir.
Ayrica ticaret-konut alanlari icerisinde de park ve yesil alan planlanarak yasayacak
nidfusun sosyal donati alani ihtiyacinin karsilanmasi hedeflenmisgtir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Ticaret-turizm alani 42389 0
Ticaret-konut alani 0 30873
Park ve yesil alan 0 12028
Yol alani 4098 3586
TOPLAM 46487 46487

Tablo 2: Arazi kullanim degigimi

Plan degisikliginde belirtimeyen hususlarda yurdrlikteki 1/5000 Olgekli
Yildirnrm Nazim Imar Plani plan hikUmleri gegerlidir.
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Sekil 8: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi mevcut planli alanda gercgeklestiriimekte olup, herhangi bir
yatirrmci kurumun alanina muadahale edilmediginden ayrica bir kurum gorisu
gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.



