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BURSA iLi, NILUFER ILGESIi, BALKAN GALISMA ALANLARI
1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI
REVIZYONU

Dosya No:

PIN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin

..... [....]........... tarih ve ....... sayili karari

ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS

Buyuksehir Belediye Bagkani




BALKAN CALISMA ALANLARI NAZIM IMAR PLANI
REVIZYONU ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI KONUMU:

Planlama Alanm1 Bursa 1li, Niliifer ilgesi, Baskdy- Irfaniye Mahalleleri
smirlarinda yer almaktadir. Planlama Alani sinirindan Bursa- izmir Devlet Yolu dogu-
bat1 dogrultusunda gecmekte iken Bursa- izmir Otoyolu baglantis1 alanin bati kisminda
yer almustir. Planlama Alan1 revizyona konu 2008 yili onayli 1/5000 Olgekli Bati
Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani’nda; Sanayi, K. Sanayi, KDKCA ve Depolama

Alanlari ile yesil alan1 kapsamaktadir.

1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plani
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Uydu Fotografi

PLANLAMA ALANININ JEOLOJIiK DURUMU

Planlama Alan1 11.02.2014 tarihli onayh etiit raporunda; inceleme alanina %0-
10, %10-20, ve %20-40 arasinda kalan egim degerlerine sahip oldugu tespit edildigi
belirtilmistir. Bu degerler “Yumusak- Disiik- Orta- Yiiksek Egimli Alanlar”
kategorisine girmektedir. Morfolojik, jeolojik ve dogal afet tehlikesi agisindan inceleme
alanmin yerlesime uygunlugu “Onlemli Alan 2” (OA-2) , Kiitle hareketleri Tehlikeleri
ve Yiiksek egim acgisindan ve “Onlemli Alan 5 (OA-5) olarak 2 kategoride

degerlendirilmistir.
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Inceleme tarihi itibariyle OA-2 Alanlarinda herhangi bir heyelan, kaya diismesi ve
benzeri afet olay1 gozlenmedigi ancak zaman ic¢inde yerel kosullardan dolay: stabilite
problemleriyle karsilasilacagi diisliniildiigii yapilasma asamasinda bina/ parsel bazi
zemin etiitlerinde Stabilite Analizleri detayli olarak irdelenmesi gerektigi
vurgulanmistir. OA-5 Alanlarda muhtemel sisme biiziilme olay1 sonucu agikta birakilan

temellerde gocme ve kabarma tiirii risklere kars1 6nlem alinmasi belirtilmistir.



PLANLAMA ALANINDAN FOTOGRAFLAR




PLANLAMA ALANININ TOPRAK SINIFLARI HARITASI

TOPRAK SINIFLARI DERECESI

LEJANT 4
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. 3 I



Statip Harita

GOSTERIM

Toprak Siniflar1 ve Statip Haritalardan da goriilecegi iizere s6z konusu planlama alani

bliyiik boliimii 4. Sinif tarim topragi ve kuru marjinal tarim arazisidir.

GAYIR

SULVU MUTLAK

SULU MARJINAL

KURU MUTLAK

KURU MARJINAL

DiKiLT ZEYTIN

DIKILI MEYVE

DIKiLt BAG

DikiLi DiGER

OZEL URUN

DIGER ALANLAR
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ONLEMLI ALAN 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim

Acisindan
N

ONLEMLI ALAN 5 (OA-5): Miikendistlik Problemleri Agisindan (Sisme,Oturma,
Tasima Gugu v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Egim durumu incelendiginde ise iist haritadan da anlasilacagi iizere yiiksek egim

acisindan riskli olan bolge planlama alaninin giiney ve glineybatisidir.



UST OLCEKLI PLAN DURUMU

Planlama Alanmmn 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda ki konumu

1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plam Uygulama Hiikiimleri’'nde; “Planlama
Bolgesi: Gelisme potansiyeli olan kentsel kullanim bdlgeleriyle bunlarin etkilesim
alanlarm1 kapsayan mevcut ve Oneri niifus, iggiici ve benzeri konularda kararlar
getirilen ve planlama alanlar belirlenen bolgelerdir. Planlama Alani: Mevcut yerlesim
alanimi ve onayli uygulama imar plan kararlarin1 kapsayan, yerlesimin makro formunu

ve gelismesini sematik olarak belirleyen alanlardir.” Olarak tanimlanmaktadir.
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HHH Mevcut 1/25000 Olcekli NiP.

1/25000 Olgekli Nazim Imar Planin da Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 olarak
planlidir.

Bu revizyon plan ile iist 6lgekli 1/25000 Olgekli Revizyon plan teklifi de Biiyiiksehir
Belediye Meclisine sunulmustur. Bu &neri planda calisma alanlari; Toplu Isyerleri

olarak planlanmustir.
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= Oneri 1/25000 Olgekli NiP.
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1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI 3!6 o

E LA DAGIGIIK OMAMA BINIU KENTAEL BOAYALALTYAPIALANLARY

B snerecesveoLomc s sirsana Bl woxremmiana S

g AATORLACI DL

== KENTIg ToRLRNDIYOU

......

..........

Mevcut 1/5000 dlcekli NiP
PLANLAMANIN GEREKCESI:

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 olarak planli olan planlama alaninda ;
kullanim kararlar1 olarak Toplu Isyerleri olarak diizenleme yapilmistir. Bu kapsamda
s6z konusu ¢alisma alanlar1; Toplu Isyerleri lejand: ile tantmlanmigtir. Mevcutta olan 2
adet Tarim ve Hayvancilik Tesis Alanlar1 aynen korunmustur. Sosyal Donati alanlarinda
ise Karakol Alani, saglik tesis alan1 ve kiiltiirel tesisler 2 adet Belediye Hizmet Alam

olarak yeniden diizenlenmistir.
3.DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Boélge Kurulunun 16.12.2017/7475 sayili
karari ile 3.Derece Arkeolojik Sit Alanina alinan 1069-1161-1355 parseller plan disina

cikarilmistir.
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MEVCUT PLAN KENT KARAKTER TABLOSU

Kullanim Oneri Plan Alan Biiyiikliigii (m?)
K.SANAYI ALANI 29926
SANAYI ALANI 1620177
TICARET ALANI 41432
SAGLIK TESISI ALANI 12795
KULTUREL TESIS ALANI 7849
EGITIM TESISI ALANI 31778
IDARI HIZMET ALANI 8185
(KARAKOL))

YESIL ALAN  PARK 375000
ALANI

ORMAN ALANI 15788
DINI TESIS ALANI 7340
YOLLAR-OP 253813
TOPLAM ALAN 2404083

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

Bursa Bati Planlama Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plami Hiikiimleri

gecerli olup; Toplu Isyerlerinde; dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre

saglig1 yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici

maddeler icermeyen depolar yapilabilir. Bu alanlarda teshir ve satisa yonelik ticari

tiniteler ile idari birimler yer alabilir.

Planin uygulamaya yonelik hiikiimleri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda

verilecektir.
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Kullanim Alan Biiyiiklugii (m?)
K.SANAYI ALANI 15.756,06
TOPLU iSYERLERI 1.368.731,86
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS 20.977,29
ALANI
BELEDIYE HIZMET ALANI 75.000
EGITIM TESISI ALANI 10.530,87
PARK ALANI 426.642,12
DINI TESIS ALANI 6.650,69
ORMAN ALANI 15.788
YOLLAR 467.722,29
TOPLAM ALAN 23.404.083

14



