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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER ILGESIi, KUOLTUR MAHALLESI
642 ADAYA ILiSKIN
1/5000 OLCEKLI NiLUFER NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PIN:

Selman TUZCU

Sehir Plancisi

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayil karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Bluyuksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

1/5000 Olgekli Niltifer Nazim imar Plani kapsaminda Kiiltir Mahallesi, 642 adada
yer alan Belediye Hizmet Alani ile Park Alan’nin, 1/1000 olgekli uygulama imar
planinindaki konumlarinin farkh olmasi nedeniyle, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile
1/5000 olgekli nazim imar plani arasindaki uyumu saglamak tzere 1/5000 o6lgekli Nazim
imar Plani Degisikligi yapiimasina iliskindir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer ilgesi Kiiltir Mahallesi, 642 adayi
kapsamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Nilufer iigesi icinde, Kiiltir Mahallesi'nin kuzeyinde
Bilginler caddesi glizergahinda ve caddenin guneyinde yer almaktadir

Resim 1: Uydu Goriintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Niliifer ilgesi Kiltir Mahallesi sinirlar igerisinde yer
almaktadir. 2020 yili TUIK verilerine gére Bursa ili Niliifer iigesi'nin toplam niifusu 484.832
kisi olup, plan degisikliginin yapildigi Kualtir Mahallesi’'nin 2020 yili nifusu ise 12.964
Kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligi kapsaminda bulunan alan yurarlikteki 1/5000 dlgekli nazim imar
planinda Belediye Hizmet Alani ve Park Alan’'nda yer almaktadir. Hazirlanan nazim imar
plani degisikligi ile bu donati alanlarinin yerleri degistirilmistir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Plan degisikligi yapilan alana iliskin, sakincali alanlar ve afete maruz bodlge karari
bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlik ve Iskan Bakanligr'nca hazirlanan ve 18.04.1996
tarihli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile milga Bayindirlik Bakanligi Afet isleri
Genel Muduarligi’nin 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritas’'ndaki 1. Derece Deprem Bodlgesinde yer aldijindan yapilasma esnasinda,
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik (20074) esaslarina

uyulmasi gerekmektedir.
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Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alanr’'na iligkin miilga Bayindirlik ve iskan Bakanli§i tarafindan 17 Ocak
2001tarihinde onaylanan Jeolojik Etit Raporunda plan degisikligine konu alanin jeolojik
yapisl asagida gosteriimekte olup, sonug ve dneriler kismi dosyasina eklenmistir.
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Resim 3: Jeolojik Etiit

2.4.3.Morfolojik Yapi

Bursa ilinin yeryuzu sekillerini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okuntu alanlari, daglar,
yukseklikleri kimi yerde 1000 m.’ye ulagan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e yakini
platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.



2.4.3.1. Egim Durumu

Niltifer ilcesi Kiltiir Mahallesi’'nde yer alan plan degisikligine konu alan, %10 egimi
olan topografik bir yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Nilufer ilgesi Kiiltir Mahallesi’'nde yer alan plan degisikligine konu alan, giineybati
yonune egimli konumdadir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

1/1000 Olgekli Besevler Revizyon Uygulama imar Plani orta yogunluklu konut
alanlarinin planlandigi bir bolgedir. Bu planlama alani iginde yasayan nufusun ihtiyaci
olan donati alanlari da belirli merkezlerde planlanmigtir. Bu kapsamda plan degisikligi
yapilan alan da Belediye Hizmet Alani olarak ayriimistir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu 642 ada 2 parselde 236,9 m2. Nillfer Belediyesi hissesi
bulunmaktadir.

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1.11100000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” alaninda kalmaktadir.

Resim 4: 1/100.000 Olgekli 2020 Yili Gevre Diizeni Plani

2.7.2.1/125000 Olgekli Nazim imar Plani



Plan degisikligine konu alan, Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez Planlama
Bolgesi 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonunda “Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alani"nda bulunmaktadir.
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Resim 5: 1/25.000 Olgekli Bati Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 Olgekli Nilifer Nazim imar Planinda Belediye
Hizmet Alani ve Park Alani kapsaminda kalmaktadir.

Resim 6: 1/5.000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani



2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Kiltir Mahallesinde plan degisikligine konu alan, 1/1000 Olgekli Besevler
Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda, Park Alani ve Belediye Hizmet Alaninda
kalmaktadir.

Resim 7: Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

1/5000 Olgekli Niltifer Nazim imar Plani kapsaminda 642 adada yer alan Belediye
Hizmet Alani ile Park Alanr’'nin, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinindaki konumlarinin
farkli olmasi nedeniyle, 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 dlgekli nazim imar
plani arasindaki uyumu saglamak Uzere 1/5000 odlgekli Nazim imar Plani Degisikligi
hazirlanmisgtir. .



3.2. PLAN/ PLAN DEGIiSiKLiGiI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Kualtir Mahallesi 642 ada 2 parselin batisindaki mulkiyetsiz alan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda Belediye Hizmet Alan’'nda ve 642 ada 2 parsel de Park Alan’'nda
bulunmakta iken,1/1000 Olgekli Besevler Revizyon Uygulama imar Planinda 642 ada 2
parselin batisindaki mulkiyetsiz alan Park Alani ve 642 ada 2 parsel Belediye Hizmet
Alan’nda bulunmaktadir. Gerek dlgekler arasi uyumun saglanmasi gerekse de kismen
0zel mulkiyet kismen de Nilufer Belediyesi'ne ait olan 642 ada 2 parselin Belediye Hizmet
Alanina ve mulkiyetsiz alanin Park Alan’'na alinmasi seklinde 1/5000 olgekli NilUfer
Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

ONAYLI PLAN (m2) | PLAN DEGISIKLIGI (M2)

BELEDIYE HIZMET ALANI 4261 2935
PARK ALANI 3287 4613
TOPLAM 7548 7548

Alan Dagilim Tablosu
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Resim 8. 1/5000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi






